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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรต้ี (LHPROPG) 

ประเภทโครงการ   :  กองทุนรวมที่ลงทุนในหนวยลงทุนกองทุนตางประเทศเพียงกองทุนเดียว (Feeder Fund)  

นโยบายการลงทุน :   ลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศ (หรือ “กองทุนหลัก (Master fund)”) โดยเฉลี่ยในรอบ
ปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ ซึ่งกองทุนหลักที่กองทุนจะลงทุนคือกองทุน Janus 
Henderson Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ในชนิดหน วยลงทุน “Class I2 
USD” (“กองทุนหลัก”) มีนโยบายเนนลงทุนอยางนอยรอยละ 80 ของทรัพยสินในหุน (ตราสารทุน) ของ
บริษัทท่ีประกอบธุรกิจหรือที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย และหลักทรัพยท่ีเก่ียวของกับตรา
สารทุน รวมทั้งการลงทุนในอสังหาริมทรัพยทรัสต (REIT) ซึ่งกองทุนหลักไดจดทะเบียนจัดตั้งในประเทศ
ไอรแลนด (Ireland) และอยูภายใต UCITS บริหารและจัดการโดย Janus Henderson Investors 
Europe S.A.  

  กองทุน Janus Henderson Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ในชนิดหนวยลงทุน 
“Class I2 USD” (“กองทุนหลัก”) กองทุนอาจลงทุนในบริษัททุกขนาดในประเทศใดก็ไดทั่วโลก 
นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการลงทุนในตลาดที่พัฒนาแลวเพ่ิมเติมทั่วโลก  

   กองทุนหลักอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา (Derivatives) เพ่ือปองกันความเสี่ยง (Hedging) และเพื่อ
เพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (Efficient Portfolio Management) 

   สวนที่เหลือกองทุนจะพิจารณาลงทุนทั้งในและตางประเทศ ในตราสารหนี้ที่มีลักษณะคลายเงินฝาก เงิน
ฝาก ตราสารหนี้ ตราสารทุน ตราสารก่ึงหนี้กึ่งทุน ใบสำคัญแสดงสิทธิ รวมถึง หลักทรัพย และ/หรือ
ทรัพยสินอื่นหรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่นตามท่ีระบุไวในโครงการ และ/หรือตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือ สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดหรือใหความเห็นชอบ 

  กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ อาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา (Derivatives) 
เพ่ือปองกันความเสี่ยง (Hedging) จากอัตราแลกเปลี่ยน (Foreign Exchange Rate Risk) ตามดุลยพินิจ
ของผูจัดการกองทุน และเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (Efficient Portfolio Management) 

   กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้  กองทุนอาจเขาทำธุรกรรมการซื้อโดยมีสัญญาขายคืน 
(reverse repo) และ/หรือธุรกรรมประเภทการใหยืมหลักทรัพย (securities lending)  รวมถึงอาจลงทุน
ในหรือมีไวซึ่งตราสารหน้ีที่มีอันดับความนาเชื่อถือต่ำกวาท่ีสามารถลงทุนได (non–investment grade) 
และตราสารหนี้ที่ไมไดรับการจัดอันดับความนาเชื่อถือ (Unrated) รวมทั้งตราสารทุนที่ไมไดจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย (Unlisted Securities) ทั้งนี้ กองทุนอาจลงทุนหรือมีไวตราสารท่ีมีลักษณะของสัญญาซื้อ
ขายลวงหนาแฝง (Structured Note) โดยเปนไปตามหลักเกณฑหรือไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

 

 

เรียน ทานผูถือหนวยลงทุน 

 กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ 

 บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด ขอนำสง “รายงานสรุปสถานะการลงทุน” เพื่อรายงานผลการ
ดำเนินงานของกองทุนตั้งแตวันที่ 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2566 มาเพ่ือโปรดทราบ 

สภาพตลาดในรอบบัญชีตั้งแตวันที่ 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันท่ี 30 กันยายน 2566   

ตลาด Global REIT 

 นับตั้งแตชวง ตุลาคม 2566 เปนตนมา การดำเนินธุรกิจของ REIT ทั่วโลกไดกลับมาฟนตัวอยางตอเนื่องจาการประชาชน
ทั่วไปเริ่มกลับมาใชชีวิตในพ้ืนที่สาธารณะตามปกติ หลังจากที่อยูในสภาวะซบเซามากวา 2 ปจากการแพรระบาดของโรค โควิด-19 

 ถึงแมปจจัยลบในเชิง Operation จะทุเลาลง แต REIT กลับตองเผชิญกับปจจัยเสี่ยงใหมแทนนั่นคือเรื่องของสภาวะ
ดอกเบี้ยขาข้ึนจากนโยบายทางการเงินของธนาคารกลางสหรัฐ (Fed) ซึ่งมีการข้ึนดอกเบี้ยอยางตอเน่ืองเพื่อควบคุมอัตราเงินเฟอ  
ซึ่งการดำเนินการดังกลาวของ Fed ไดสงผลใหธนาคารของแตละประเทศมีการปรับขึ้นดอกเบี้ยตามไปดวย 

 การข้ึนดอกเบี้ยนั้นสงผลตอ REIT ใน 2 แงมุม โดยมุมหน่ึงคือเรื่องของปจจัยพ้ืนฐาน โดยเมื่อ REIT มีตนทุนทางการเงิน
สูงข้ึนก็จะทำใหจายปนผลไดนอยลง หรือแมกระทั่งขาดทุน สวนอีกแงมุมหนึ่งคือในเรื่อง Valuation กลาวคือโดยทั่วไปนั้น นักลงทุน
จะคาดหวังให REIT มีผลตอบแทนสูงกวา Bond Yield ประมาณหนึ่ง (Yield Gap) เพื่อชดเชยความเสี่ยงจากความผันผวนของคา
เชา ที่ไมไดแนนอนเทากับดอกเบี้ยของ Bond แตเมื่อ Yield ของ Bond Yield มีการปรับตัวสูงขึ้นมามากๆ นักลงทุนก็จะคาดหวัง
ให REIT มี Yield สูงข้ึนตามไปดวย เพื่อรักษาระดับ Yield Gap ใหยังคงเดิมเทาในชวงสถานการณปกติ ซึ่งความคาดหวังท่ีสูงข้ึนนี้
เปนปจจัยกดดันใหราคาของ REIT มีการปรับตัวลง เพ่ือให REIT มี Yield ที่สูงข้ึน 

ทาง Fed ไดมีการขึ้นดอกเบี้ยไปครั้งลาสุดในเดือน กรกฎาคม 2566 ซึ่งตลาดคาดวาการขึ้นดอกเบี้ยครั้งนั้นจะเปนครั้ง
สุดทายของการขึ้นดอกเบี้ยรอบนี้ หรือหากมีการปรับขึ้นอีก ก็จะเพียงอีก 1 ครั้ง ทำใหตลาดเริ่มมีความกังวลตอ การขึ้นดอกเบี้ย
นอยลง แตตลาดเริ่มหันมากังวลตอผลกระทบจากการที่ REIT จะตองเผชิญสภาะดอกเบี้ยสูงไปอีกเปนเวลานาน (Higher for 
longer) ซึ่งผลกระทบดังกลาวทำใหตั้งแตชวงเดือน สิงหาคมเปนตนมาตลาดมีการปรับตัวลงอยางตอเนื่อง  

โดยผูจัดการกองทุนมีความเห็นวา ราคา ณ สิ้นเดือนกันยายน 2566 นั้น เปนราคาที่คอนขางสะทอนปจจัยลบจน 
ครบถวนแลว และหาก Fed มีการยืนยันอยางชัดเจนในการประชุมครั้งถัดไปในชวงตนเดือน พฤศจิกายน 2566 วาจะไมมีการข้ึน
ดอกเบี้ยอีก ก็จะเปนการยืนยันวา REIT ไดผานจุด bottom ใน cycle นี้ไปเรียบรอยแลว 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

บริษัทขอขอบพระคุณทานผูถือหนวยลงทุนเปนอยางสูง ที่ไดมอบความไววางใจใหบริษัทบริหารเงนิลงทุนของทาน บริษัท
ยังคงยืนยันในความตั้งใจและทุมเทความสามารถเพื่อบริหารเงินของทานอยางมีประสิทธิภาพสูงที่สุดตอไป และหากทานมีขอสงสัย
ประการใด ทานสามารถติดตอมาไดท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด หมายเลขโทรศัพท 02-286-3484 
หรือที่อีเมล lhfund@lhfund.co.th 

 
 
 

ขอแสดงความนับถือ 

            บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทนุ แลนด แอนด เฮาส จำกัด 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

รายชื่อผูจัดการกองทุน 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

ตารางเปรียบเทียบผลการดำเนินงาน 
ชนิดสะสมมูลคา 

ขอมูล ณ วันท่ี 29 กันยายน 2566 
 

 
 

 
 
 

 

ขอมูล ณ วันที่ 29 กันยายน 2566 
 

- เอกสารการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี้ไดจัดทำขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมของ
สมาคมบริษัทจัดการลงทุน 

- ผลการดำเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดำเนินงานที่เก่ียวของกับผลิตภัณฑในตลาดทุน มิไดเปนสิ่งยืนยันถึงผลการดำเนินงาน
ในอนาคต 

- ทำความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเสี่ยง กอนตัดสินใจลงทนุ 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

ตารางเปรียบเทียบผลการดำเนินงาน 
ชนิดจายเงินปนผล 

ขอมูล ณ วันท่ี 29 กันยายน 2566 
 

 
 

 
 
 

 

ขอมูล ณ วันที่ 29 กันยายน 2566 
 

- เอกสารการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี้ไดจัดทำขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมของ
สมาคมบริษัทจัดการลงทุน 

- ผลการดำเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดำเนินงานที่เกี่ยวของกับผลิตภัณฑในตลาดทุน มิไดเปนสิ่งยืนยันถึงผลการ
ดำเนินงานในอนาคต 

- ทำความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเสี่ยง กอนตัดสินใจลงทนุ 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

ตารางเปรียบเทียบผลการดำเนินงาน 
ชนิดชองทางอิเล็กทรอนิกส 

ขอมูล ณ วันท่ี 29 กันยายน 2566 
 

 
 

 
 
 

 

ขอมูล ณ วันที่ 29 กันยายน 2566 
 

- เอกสารการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมฉบับนี้ไดจัดทำขึ้นตามมาตรฐานการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมของ
สมาคมบริษัทจัดการลงทุน 

- ผลการดำเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดำเนินงานที่เกี่ยวของกับผลิตภัณฑในตลาดทุน มิไดเปนสิ่งยืนยันถึงผลการ
ดำเนินงานในอนาคต 

- ทำความเขาใจลักษณะสินคา เงื่อนไข ผลตอบแทน และความเสี่ยง กอนตัดสินใจลงทนุ 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

ขอมูลกองทุนรวมตางประเทศท่ีมีการลงทุนเกินรอยละ 20 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม 

ชื่อกองทุน กองทุ น  Janus Henderson Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ในชนิ ด
หนวยลงทุน “Class I2 USD” จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไอรแลนด (Ireland) และอยูภายใต 
UCITS บริหารและจัดการโดย Janus Henderson Investors Europe S.A. 

นโยบาย กองทุ น  Janus Henderson Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ในชนิ ด
หนวยลงทุน “Class I2 USD” มีนโยบายเนนลงทุนอยางนอยรอยละ 80 ของทรัพยสินในหุน 
(ตราสารทุน) ของบริษัทที่ประกอบธุรกิจหรือที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย และ
หลักทรัพยที่เก่ียวของกับตราสารทุน รวมทั้งการลงทุนในอสังหาริมทรัพยทรัสต (REIT) กองทุน
อาจลงทุนในบริษัททุกขนาดในประเทศใดก็ไดท่ัวโลก  
นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการลงทุนในตลาดที่พัฒนาแลวเพิ่มเติมทั่วโลก 
กองทุนอาจลงทุนไมเกิน 30% ของมูลคาทรัพยสินของกองทุนในหนวยลงทุนอื่น 
กองทุนอาจใชสัญญาซื้อขายลวงหนา (Derivatives) เพื่อปองกันความเสี่ยงและเพ่ือเพิ่ ม
ประสิทธิภาพการบริหารในการลงทุน และ/หรือ เพ่ือวัตถุประสงคของการลงทุน 

บริษัทจัดการ (Management 
Company) 

Janus Henderson Investors Europe S.A. 

ผูจัดการกองทุน (Asset Manager) Janus Henderson Investors Europe S.A. 
สกุลเงิน ดอลลารสหรัฐฯ (US Dollar) 
วันท่ีจัดตั้งกองทุน 29 กันยายน 2546 
Benchmark FTSE EPRA Nareit Global REITs Index 
วันทำการซื้อขายหนวยลงทุน ทุกวันทำการ 
อายุกองทุน ไมกำหนด 
นโยบายการจายเงินปนผล ไมม ี
คาธรรมเนียมที่เกี่ยวของกับกองทุน 
 

Initial Sales Charge (Entry Charge) สูงสุดไมเกินรอยละ 2.00 ของมูลคาการซื้อขาย  
Annual management charge (Investment Management Fee) รอยละ 1.00 ตอป ของ
มูลคาทรัพยสินสุทธิ 
Ongoing Charges รอยละ 1.10 ตอป ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ 

ISIN Code IE00BDFDKX76 
แหลงขอมูลกองทุนหลัก https://www.janushenderson.com/en-gb/adviser/product/janus-henderson-global-

real-estate-equity-income-fund/ 

Port การลงทุน 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

 

ผลการดำเนินงาน 

 

 

หมายเหตุ 

ขอมูลจาก Factsheet กองทุน Janus Henderson Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ณ วันที่ 30 ก.ย. 66 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

รายงานสถานะการลงทุน การกูยืมเงิน และการกอภาระผกูพนั 
มูลคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 

 

 

รายละเอียดการลงทุนในหลักทรัพย 
มูลคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 

 
 
 
 

มูลคาตามราคาตลาด %NAV

9,702,758.13 6.25

เงินฝากธนาคาร 9,702,758.13 6.25

148,214,212.48 95.52

หนวยลงทุน 148,214,212.48 95.52

-2,467,972.73 -1.59

สัญญาที่อางอิงกับอัตราแลกเปล่ียน -2,467,972.73 -1.59

-277,298.19 -0.18

155,171,699.69 100

หลักทรัพยหรือทรัพยสินในตางประเทศ

สัญญาซ้ือขายลวงหนา

ประเภทรายการคางรับคางจายหรือหน้ีสินอ่ืน ๆ

มูลคาทรัพยสินสทุธิ

รายละเอียดการลงทุน

หลักทรัพยหรือทรัพยสินในประเทศ

อัตราสวน จํานวนเงินตน มูลคายุติธรรม

(%) หรอื จํานวนหุน/ (บาท)

หนวย

Clearstream Banking S.A.                                                                            0.92 39,326.95 1,432,130.21

บริษัท ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 5.33 8,266,687.93 8,270,627.92

                รวมเงินฝากธนาคาร 6.25 9,702,758.13

สัญญาที่อางอิงกับอัตราแลกเปล่ียน -1.59 109,924,685.00 -2,467,972.73

                รวมสัญญาซ้ือขายลวงหนา -1.59 -2,467,972.73

Janus Henderson Capital Funds                                                                       95.52 367,000.00 148,214,212.48

                รวมหนวยลงทุน 95.52 148,214,212.48

100.18 155,448,997.88

รายการคางจายหรือหน้ีสินอ่ืน ๆ -0.18 -277,298.19

100 155,171,699.69มูลคาทรัพยสินสุทธิ

เงินฝากธนาคาร

สัญญาซ้ือขายลวงหนา

หนวยลงทุน

           หมวดธุรกิจหลักทรัพยอ่ืนๆ

รวมเงินลงทุน

รายละเอียด



 

 

13 
 

กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

รายละเอียดการลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา 
มูลคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 

 

 
 
 
 

รายละเอียดตัวตราสารและอันดับความนาเชื่อถือของตราสารแหงหนี้ เงินฝาก หรือตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน 
มูลคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 

 

 

สถาบันการจัดอันดับความนาเชื่อถือ TRIS Rating 

คำอธิบายการจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้ระยะกลางและยาวมีอายุต้ังแต 1 ปขึ้นไป 

AAA อันดับเครดิตสูงสุด มีความเสี่ยงต่ำที่สุด ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระดอกเบ้ียและคืนเงินตนในเกณฑสูงสุด 
และไดรับผลกระทบนอยมากจากการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ 

AA มีความเสี่ยงต่ำมาก ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนในเกณฑสูงมาก แตอาจไดรับ
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอมอื่น ๆ มากกวาอันดับเครดิตที่อยูในระดับ AAA 

A มีความเสี่ยงในระดับต่ำ ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนในเกณฑสูง แตอาจไดรับ
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ มากกวาอันดับเครดิตที่อยูในระดับสูงกวา 

BBB มีความเสี่ยงในระดับปานกลาง ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนในเกณฑที่เพียงพอ แต
มีความออนไหวตอการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ มากกวา และอาจมีความสามารถในการ
ชำระหนี้ออนแอลงเมื่อเทียบกับอันดับเครดิตที่อยูในระดับสูงกวา 

ประเภทสัญญา คูสัญญา วัตถุประสงค
มูลคาสัญญา

(Notional Amount)
% NAV วันครบกําหนด

กําไร/ขาดทุน

(Net Gain/Loss)

สัญญาฟอรเวิรด THE SIAM COMMERCIAL BANK PUBLIC COMPANY LIMITED                                                     ปองกันความเส่ียง 10,543,500.00 (0.1715) 26 Jan 2024 (266,184.60)

สัญญาฟอรเวิรด THE SIAM COMMERCIAL BANK PUBLIC COMPANY LIMITED                                                     ปองกันความเส่ียง 23,849,000.00 (0.7170) 24 May 2024 (1,112,528.20)

สัญญาฟอรเวิรด THE SIAM COMMERCIAL BANK PUBLIC COMPANY LIMITED                                                     ปองกันความเส่ียง 36,075,000.00 0.0855 23 Feb 2024 132,694.00

สัญญาฟอรเวิรด TMBThanachart Bank Public Company Limited ปองกันความเส่ียง 24,115,000.00 (0.7144) 26 Jan 2024 (1,108,510.90)

สัญญาฟอรเวิรด TMBThanachart Bank Public Company Limited ปองกันความเส่ียง 15,342,185.00 (0.0731) 23 Feb 2024 (113,443.03)

สัญญาท่ีอางอิงกับอัตราแลกเปล่ียน USD/THB

ประเภท ผูออก อันดับ มูลคาตาม

ความนาเช่ือถือ ราคาตลาด

เงินฝากธนาคาร บริษัท ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) AA-(FITCH) 8,270,627.92

เงินฝากธนาคาร Clearstream Banking S.A. 1,432,130.21
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

BB มีความเสี่ยงในระดับสูง ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนในเกณฑต่ำกวาระดับปาน
กลาง และจะไดรับผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ คอนขางชัดเจน ซึ่งอาจสงให
ความสามารถในการชำระหนี้อยูในเกณฑท่ีไมเพียงพอ 

B มีความเสี่ยงในระดับสูงมาก ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนในเกณฑต่ำ และอาจจะ
หมดความสามารถหรือความตั้งใจในการชำระหนี้ไดตามการเปลี่ยนแปลงของสถานการณทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และ
สิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ  

C มีความเสี่ยงในการผิดนัดชำระหนี้สูงที่สุด ผูออกตราสารหนี้ไมมีความสามารถในการชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนตาม
กำหนดอยางชัดเจน โดยตองอาศัยเงื่อนไขที่เอ้ืออำนวยทางธุรกิจ เศรษฐกิจ และสิ่งแวดลอมอ่ืน ๆ อยางมากจึงจะมี
ความสามารถในการชำระหนี้ได 

D เปนระดับที่อยูในสภาวะผิดนัดชำระหนี้ โดยผูออกตราสารหนี้ไมสามารถชำระดอกเบี้ยและคืนเงินตนไดตามกำหนด 
อันดับเครดิตจาก AA ถึง C อาจมีเครื่องหมายบวก (+) หรือลบ (-) ตอทายเพ่ือจำแนกความแตกตางของคุณภาพของอันดับ

เครดิตภายในระดับเดียวกัน 

คำอธิบายการจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้ระยะสั้นมีอายุต่ำกวา 1 ป 

T1 ผูออกตราสารหนี้มีสถานะทั้งทางดานการตลาดและการเงินท่ีแข็งแกรงในระดับดีมาก และนักลงทุนจะไดรับความคุมครอง
จากการผิดนัดชำระหนี้ที่ดีกวาอันดับเครดิตในระดับอื่น ผูออกตราสารที่ไดรับอันดับเครดิตในระดับดังกลาวซึ่งมี
เครื่องหมาย “+” ดวยจะไดรับความคุมครองดานการผิดนัดชำระหนี้ที่สูงย่ิงข้ึน 

T2 ผูออกตราสารหนี้มีสถานะทั้งทางดานการตลาดและการเงนิที่แข็งแกรงในระดับดี และมีความสามารถในการชำระหนี้ระยะ
สั้นในระดับที่นาพอใจ 

T3 ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระหนี้ระยะสั้นในระดับที่ยอมรับได 

T4 ผูออกตราสารหนี้มีความสามารถในการชำระหนี้ระยะสั้นที่คอนขางออนแอ 

อันดับเครดิตทุกประเภทที่จัดโดย TRIS Rating เปนอันดับเครดิตตราสารหนี้ในตระกูลเงินบาท ซึ่งสะทอนความสามารถใน

การชำระหนี้ของผูออกตราสารโดยไมรวมความเสี่ยงในการเปลี่ยนแปลงการชำระหนี้จากสกุลเงินบาทเปนสกุลเงนิตราตางประเทศ 

นอกจากกนี้ TRIS Rating ยังกำหนด “แนวโนมอันดับเครดิต” (Rating Outlook) เพื่อสะทอนความเปนไปไดของการ

เปลี่ยนแปลงอันดับเครดิตของผูออกตราสารในระยะปานกลางหรือระยะยาว โดย TRIS Rating จะพิจารณาถึงโอกาสที่จะเกิดการ

เปลี่ยนแปลงของภาวะอุตสาหกรรมและสภาพแวดลอมทางธุรกิจในอนาคตของผูออกตราสารที่อาจกระทบตอความสามารถในการ

ชำระหนี้ ทั้งนี้ แนวโนมอันดับเครดิตที่ออกใหแกหนวยงานหนึ่ง ๆ จะเทียบเทากับความสามารถในการชำระหนี้ของหนวยงานนั้น ๆ 

แนวโนมอันดับเครดิตแบงออกเปน 4 ระดับ ไดแก 

Positive  หมายถึง อันดับเครดิตอาจปรับข้ึน 

Stable  หมายถึง อันดับเครดิตอาจไมเปลี่ยนแปลง 

Negativeหมายถึง อันดับเครดิตอาจปรับลดลง 

Developing หมายถึง อันดับเครดิตอาจปรับข้ึน ปรับลดลง หรือไมเปลี่ยนแปลง 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

สถาบันการจัดอันดับความนาเชื่อถือ Fitch Rating 

คำอธิบายการจัดอันดับความนาเชื่อถือระยะยาว สำหรับประเทศไทย 

AAA(tha) แสดงถึงระดับความนาเช่ือถือขั้นสูงสุดของอันดับความนาเชื่อถือภายในประเทศไทย ซึ่งกำหนดโดย Fitch โดยอันดับ
ความนาเช่ือถือนี้จะมอบใหกับอันดับความนาเช่ือถือที่มีความเสี่ยง “นอยที่สุด” เมื่อเปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือ
ตราสารอ่ืนในประเทศไทย และโดยปกติแลวจะกำหนดใหแกตราสารทางการเงนิที่ออกหรือค้ำประกันโดยรัฐบาล 

AA(tha) แสดงถึงระดับความนาเชื่อถือขั้นสูงมากเปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศไทย โดยระดับความ
นาเชื่อถือของตราสารทางการเงนิขั้นนี้ตางจากผูออกตราสารหรือตราสารอ่ืนที่ไดรับการจัดอันดับความนาเชื่อถือข้ัน
สูงสุดของประเทศไทยเพียงเล็กนอย 

BBB (tha) แสดงถึงระดับความนาเชื่อถือขั้นปานกลางเมื่อเปรียบเทยีบกับผูออกตราสารหรือตราสารอ่ืนในประเทศไทย อยางไรก็
ดีมีความเปนไปไดมากวาการเปลี่ยนแปลงของสถานการณหรือสภาพทางเศรษฐกิจจะมีผลกระทบตอความสามารถใน
การชำระหนี้ไดตรงตามกำหนดเวลาของตราสารทางการเงินเหลานี้มากกวาตราสารหนี้อื่นที่ไดรับการจัดอันดับความ
นาเชื่อถือในประเภทที่สูงกวา 

BB (tha) แสดงถึงระดับความนาเชื่อถือคอนขางต่ำเมื่อเปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอ่ืนในประเทศไทย การชำระ
หนี้ตามเงื่อนไขของตราสารเหลานี้ภายในประเทศนั้น ๆ มีความไมแนนอนในระดับหนึ่งและความสามารถในการชำระ
หนี้คืนตามกำหนดเวลาจะมีความไมแนนอนมากขึ้นตามการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจในทางลบ 

B (tha) แสดงถึงระดับความนาเช่ือถือข้ันต่ำอยางมีนัยสำคัญเมื่อเปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอ่ืนในประเทศไทย 
การปฏิบัติตามเงื่อนไขของตราสารหนี้และขอผูกพันทางการเงินยังคงเปนไปไดในปจจุบัน แตความมั่นคงยังจำกัดอยูใน
ระดับหนึ่งเทานั้น และความสามารถในการชำระหนี้คืนตามกำหนดเวลาอยางตอเนื่องน้ันไมแนนอน ขึ้นอยูกับสภาวะที่
เอ้ือตอการดำเนินธุรกิจและสภาพทางเศรษฐกิจ 

CCC(tha), CC(tha), C(tha)   แสดงถึงระดับความนาเช่ือถือขั้นต่ำมากเมื่อเปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอื่นในประเทศ
ไทย ความสามารถในการปฏิบัติตามขอผูกพันทางการเงินข้ึนอยูกับสภาวะที่เอ้ือตอการดำเนินธุรกิจและการพัฒนาทาง
เศรษฐกิจเพียงอยางเดียว 

D(tha) อันดับความนาเชื่อถือเหลานี้ จะถูกกำหนดใหสำหรับองคกรหรือตราสารหนี้ซึ่งกำลังอยูในภาวะผิดนัดชำระหนี้ใน
ปจจุบัน 

คำอธิบายการจัดอันดับความนาเชื่อถือระยะสั้น สำหรับประเทศไทย 

F1 (tha) แสดงถึงระดับความสามารถขั้นสูงสุดในการชำระหนี้ตามเงื่อนไขของตราสารตรงตามกำหนดเมื่อเปรียบเทยีบกับผูออก
ตราสารหรือตราสารอื่น ๆ ในประเทศไทย ภายใตอันดับความนาเชื่อถือนี้จะมอบใหสำหรับอันดับความนาเชื่อถือท่ีมี
ความเสี่ยง “นอยที่สุด” เมื่อเปรียบเทียบกับผูออกตราสารอื่นในประเทศเดียวกันและโดยปกติแลวจะกำหนดใหกับตรา
สารทางการเงินที่ออกหรือค้ำประกันโดยรัฐบาล ในกรณีที่มีระดับความนาเชื่อถือสูงเปนพิเศษจะมีสัญลักษณ “+” 
แสดงไวเพ่ิมเติมจากอันดับความนาเชื่อถือที่กำหนด 

F2 (tha) แสดงถึงระดับความสามารถในการชำระหนี้ตามเงื่อนไขทางการเงินของตราสารตามกำหนดเวลาในระดับที่นาพอใจ
เมื่อเปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอื่น ๆ ในประเทศไทย อยางไรก็ดี ระดับความนาเช่ือถือดังกลาวยังไม
อาจเทียบเทากับกรณีที่ไดรับการจัดอันดับความนาเชื่อถือที่สูงกวา 

F3 (tha) แสดงถึงระดับความสามารถในการชำระหนี้ตามเงื่อนไขทางการเงนิของตราสารตามกำหนดเวลาในระดับปานกลางเมื่อ

เปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอื่น ๆ ในประเทศไทย ความสามารถในการชำระหนี้ดังกลาวจะมีความไม

แนนอนมากข้ึนไปตามความเปลี่ยนแปลงในทางลบในระยะสั้นมากกวาตราสารท่ีไดรับการจัดอันดับความนาเช่ือถือที่

สูงกวา 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

B (tha) แสดงถึงระดับความสามารถในการชำระหนี้ตามเงื่อนไขทางการเงินของตราสารตามกำหนดเวลาที่ไมแนนอนเมื่อ

เปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอ่ืน ๆ ในประเทศไทย ความสามารถในการชำระหนี้ดังกลาวจะไมแนนอน

มากขึ้นตามการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจแลการเงินในทางลบระยะสั้น 

C (tha) แสดงถึงระดับความสามารถในการชำระหนี้ตามเงื่อนไขทางการเงินของตราสารตามกำหนดเวลาท่ีไมแนนอนสูงเมื่อ

เปรียบเทียบกับผูออกตราสารหรือตราสารอื่น ๆ ในประเทศไทย ความสามารถในการปฏิบัติตามขอผูกพันทางการเงิน

ขึ้นอยูกับสภาวะที่เอ้ือตอการดำเนินธุรกิจและสภาพการณทางเศรษฐกิจเทานั้น 

D (tha) แสดงถึงการผิดนัดชำระหนี้ที่ไดเกิดขึ้นแลวหรือกำลังจะเกิดขึ้น 

หมายเหตุประกอบการจัดอันดับความนาเชื่อถือในระยะยาว ในระยะสั้น สำหรับประเทศไทย 

เครื่องบงช้ีพิเศษสำหรับประเทศไทย “tha” จะถูกระบุไวตอจากอันดับความนาเชื่อถือทุกระดับ เพ่ือแยกความแตกตางออก

จากการจัดอันดับความนาเช่ือถือระดับสากล เครื่องหมาย “ + ” หรือ “ - ” อาจจะถูกระบุไวเพิ่มเติมตอจากอันดับความนาเช่ือถือ

สำหรับประเทศหนึ่ง ๆ เพื่อแสดงถึงสถานะยอยโดยเปรียบเทียบกันภายในอันดับความนาเชื่อถือขึ้นหลัก ทั้งนี้ จะไมมีการระบุ

สัญลักษณตอทายดังกลาว สำหรับอันดับความนาเช่ือถือระดับ “AAA (tha)” หรืออันดับที่ต่ำกวา “CCC (tha)” 

สำหรับอันดับความนาเชื่อถือในระยะยาวและจะไมมีการระบุสัญลักษณตอทายดังกลาวสำหรับอันดับความนาเชื่อถือในระยะ

สั้น นอกเหนือจาก “F1 (tha)” 

สัญญาณการปรับอันดับความนาเชื่อถือ (Rating Watch) : สัญญาณการปรับอันดับความนาเชื่อถือจะถูกใชเพื่อแจงใหนักลงทุน
ทราบวามีความเปนไปไดที่จะมีการเปลี่ยนแปลงอันดับความนาเชื่อถือและแจงแนวโนมทิศทางของการเปลี่ยนแปลงดังกลาว สัญญาณ
ดังกลาวอาจระบุเปน “สัญญาณบวก” ซึ่งบงชี้แนวโนมในการปรับอันดับความนาเช่ือถือใหสูงขึ้น “สัญญาณลบ” จะบงชี้แนวโนมในการ
ปรับอันดับความนาเชื่อถือใหต่ำลง หรือ “สัญญาณวิวัฒน” ในกรณีที่อันดับความนาเชื่อถืออาจจะไดรับการปรับข้ึน ปรับลง หรือคงที่ 
โดยปกติสัญญาณการปรับอันดับความนาเชื่อถือมักจะถูกระบุไวสำหรับชวงระยะเวลาสั้น ๆ 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

รายงานสรุปเงินลงทุนในตราสารแหงหนี้ เงินฝาก หรือตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน  
มูลคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 

 

 

 
 
 

รายงานการลงทุนที่ไมเปนไปตามนโยบายการลงทุน 
รอบปบัญชีระหวางวันที่ 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2566 

วันที่ รายละเอียด การดำเนินการแกไข 
  

 
 

 

การใชสิทธิออกเสียงในที่ประชุมผูถือหุน 

ผูลงทุนสามารถตรวจดูแนวทางในการใชสิทธิออกเสียงและการดำเนินการใชสิทธิออกเสียงไดที่ website ของบริษัทจัดการ 
www.lhfund.co.th 

 

 

 

รายงานรายชื่อของบุคคลท่ีเกี่ยวของ ที่มีการทำธุรกรรมกับกองทุนรวม 

กองทุนรวมมีการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวของในรอบระยะเวลาตั้งแต 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2566  

ตามรายชื่อ ดังนี้ 
 

- ไมมี   - 

หมายเหตุ :  ผูลงทุนสามารถตรวจสอบการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกองทุนรวม ไดที่บริษัทจัดการโดยตรง หรือที่ website ของบริษัท

หลักทรพัยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด www.lhfund.co.th และสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. www.sec.or.th 

กลุมของตราสารการลงทุน มูลคาตามราคาตลาด %NAV

(ก) ตราสารภาครฐัไทย/ตราสารภาครัฐตางประเทศ -                     -                 

(ข) ตราสารที่ธนาคารที่มีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึน ธนาคารพาณิชย 9,702,758.13        6.25                

หรือบริษัทเงินทุนเปนผูออก/ส่ังจาย/รับอาวัล/คํ้าประกัน

(ค) ตราสารที่มีอันดับความนาเช่ือถืออยูในอันดับที่สามารถ -                     -                 

ลงทุนได (Investment grade)

(ง) ตราสารที่มีอันดับความนาเช่ือถืออยูในอันดับตํ่ากวาอันดับที่ -                     -                 

สามารถลงทุนได (Non-Investment grade) หรือไมมี Rating

สัดสวนเงินลงทุนขั้นสูงตอมูลคาทรัพยสินสทุธิของกองทนุสำหรับกลุมตราสารตาม (ง) เทากับ 15% NAV 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

อัตราสวนหมุนเวียนการลงทุนของกองทุน (Portfolio Turnover Ratio: PTR) 
มูลคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 

 

 
 
 
 
 

ขอมูลการถือหนวยลงทุนเกิน 1 ใน 3  
ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 

 
 
 

 
  

ช่ือกองทุน PTR

กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรต้ี 0.8148

จำนวนผูถือหนวย (ราย) สัดสวน (รอยละ) 

N/A N/A 
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กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

คาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 
สำหรับรอบระยะเวลาต้ังแตวันท่ี 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2566 

 

คาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 

 

หมายเหตุ : 

1) คาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ รวมภาษีมูลคาเพ่ิม หรือภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใด (ถามี) แตยังไมรวมคา 
นายหนาซื้อ ขายหลักทรัพยและคาธรรมเนียมตาง ๆ ที่เกิดขึ้นจากการซื้อขายหลักทรัพย 

2)  คาธรรมเนียมคาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม เมื่อรวมกันทั้งหมดแลวตองไมเกินอัตรารอยละ 5.00 ตอป ของมูลคา
ทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม 

 

  

รายการท่ีเรียกเก็บ

1. คาธรรมเนียมและคาใชจายรวมท้ังหมดท่ีประมาณการได (หนวย : พันบาท) เรียกเก็บจริง

 ● คาธรรมเนียมการจัดการ (Management Fee) ไมเกินรอยละ 2.500 2,218.59 1.07010

 ● คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน (Trustee Fee) ไมเกินรอยละ 0.100 66.56 0.03210

 ● คาธรรมเนียมนายทะเบียน (Registrar Fee) ไมเกินรอยละ 1.000 778.73 0.37560

 ● คาท่ีปรึกษาการลงทุน (Advisory Fee) ไมมี ไมมี

 ● คาใชจายอ่ืนๆ : - ไมเกินรอยละ 1.400 123.34 0.05950

   - คาโฆษณาประชาสัมพันธ ไมเกินรอยละ 0.535 ไมมี ไมมี

- คาสอบบัญชี (Audit Fee) 60.00 0.02894

- คาจัดต้ังและจดทะเบียนกองทุน (Setup and Registered Fund) 3.95 0.00191

- คาใชจายในการจัดทํา จัดพิมพรายงานถึงผูถือหนวย 0.00 0.00000

- คาใชจายอ่ืนๆ ในการดําเนินโครงการ  (Others Operating  Expense) 59.39 0.02865

2. คาธรรมเนียมและคาใชจายรวมท่ีประมาณการไมได

   - ไมมี ไมมี ไมมี

รวมคาใชจายท้ังหมด ไมเกินรอยละ 5.000 3,187.22 1.53730

คาใชจายในการซ้ือขายหลักทรัพย 106.10 0.05117

จายตามจริง

จายตามจริง

รอยละของมูลคาทรพัยสินสุทธิ

จายตามจริง

จายตามจริง

จายตามจริง

จายตามจริง

ตามโครงการ

ไมมี










































