
 

 

 
 

ประกาศ 
บลจ.แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  

เลขที่ 060/2566 

เรื่อง การแก้ไขเพิ่มเติมรายละเอียดโครงการจัดการของกองทุนเปิด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอร์ตี้ (LHPROPG) 
 
ตามที่ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (“บริษัทจัดการ”) ได้รับความเห็นชอบแบบเป็นการทั่วไปจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ เมื่อวันที่ 11 กรกฎาคม 2566 ให้แก้ไขเพิ่มเติมโครงการเกี่ยวกับการเปลี่ยน
กองทุนหลัก รวมถึงแก้ไขรายละเอียดโครงการในเรื่องอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกองทุนหลัก เนื่องจากบริษัทจัดการพิจารณาแล้วเห็นว่าการลงทุน
ในกองทุนหลักเดิมไม่เหมาะสมอีกต่อไป กล่าวคือ การบริหารจัดการ และ/หรือผลตอบแทนของกองทุนหลักเดิมไม่เป็นไปตามที่คาดไว้ และ
บริษัทจัดการเห็นว่าการลงทุนในกองทุนอื่นเหมาะสมกว่า และ/หรือมีโอกาสให้ผลตอบแทนที่ดีกว่า บริษัทจัดการจึงได้ขอแก้ไขเพิ่มเติม
โครงการเพื่อเปลี่ยนกองทุนหลักใหม่ โดยนโยบายการลงทุนของกองทุนหลักใหม่ยังคงสอดคล้องกับนโยบายและวัตถุประสงค์การลงทุนของ
กองทุนเปิด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอร์ตี้ (LHPROPG) นี้ ทั้งนี้ การเปลี่ยนกองทุนหลักในครั้งนี้ บริษัทจัดการคำนึงถึงประโยชน์สูงสุด
ของกองทุน และผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นสำคัญ และเป็นไปตามข้อสงวนสิทธิที่ระบุไว้ในรายละเอียดโครงการ/หนังสือชี้ชวนของกองทุน 
โดยสรุปสาระสำคัญเกี่ยวกับการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการเป็นไปตามตารางสรุปการแก้ไขรายละเอียดโครงการกองทุนเปิด แอล เอช โกลบอล 
พร็อพเพอร์ตี้ (LHPROPG) ที่แนบมาพร้อมนี ้ 

ทั้งนี้ การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการเกี่ยวกับการเปลี่ยนกองทุนหลัก รวมถึงแก้ไขรายละเอียดโครงการในเรื่องอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง
กับกองทุนหลักครั้งนี้ ให้มีผลตั้งแต่วันที่ 15 สิงหาคม 2566 เป็นต้นไป และหากท่านมีข้อสงสัยหรือต้องการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม 
กรุณาติดต่อบริษัทจัดการ หมายเลขโทรศัพท์ 02-286-3484 หรือ ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนหน่วยลงทุนท่ีบริษัทจัดการแต่งตั้ง 
ได้ในวันและเวลาทำการ 

 
 

 
ประกาศ ณ วันท่ี 11 กรกฎาคม 2566 

บริษัทหลักทรัพย์จดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกดั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 



ตารางสรุปการแกไขรายละเอียดกองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

หนา 1 

 
หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 

สวนโครงการ 

2. ประเภทกองทุน 
 

ประเภทกองทุนตามนโยบายการลงทุน 

………………………………………………….. 

ประเภทกองทุนตามลักษณะพิเศษ 

………………………………………………….. 

ชื่อกองทุนหลัก (กรณี Feeder Fund) : B&I Global Real Estate 
Securities Fund 

ประเทศท่ีกำกับดูแลการเสนอขาย : ลิกเตนสไตน (LIECHTENSTEIN) 

เปนกองทุน UCITS : 

………………………………………………….. 

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับนโยบายการลงทุนและลักษณะพิเศษ 

ลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศ (หรือ “กองทุนหลัก (Master 
fund)”) โดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสิน
สุทธิ ซึ่งกองทุนหลักที่กองทุนจะลงทุนคือกองทุน B&I Global Real Estate 
Securities Fund (UCITS) Class S (“กองทุนหลัก”) มีนโยบายลงทุนสวนใหญ
ในหลักทรัพยที ่เกี ่ยวของกับอสังหาริมทรัพยและบริษัทที ่เกี ่ยวของกับ
อสังหาริมทรัพย ซึ่งกองทุนหลักไดจดทะเบียนจัดตั้งในประเทศลิกเตนสไตน 
(Liechtenstein) และอยู ภายใต UCITS บริหารและจัดการโดย B&I Capital 
AG กองทุน B&I Global Real Estate Securities Fund (UCITS) ลงทุนสวน
ใหญในสินทรัพยอสังหาริมทรัพยและบริษัทอสังหาริมทรัพยท่ัวโลก โดยลงทุน
สวนใหญในประเทศสหรัฐอเมริกา, สหราชอาณาจักร, ฝรั ่งเศส, เยอรมนี, 
อิตาลี, ประเทศอื่นๆ ในทวีปยุโรป, ญี่ปุน, สิงคโปร, ฮองกง หรือออสเตรเลีย 
นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการลงทุนในตลาดที่พัฒนาแลวเพิ่มเติมทั่วโลก 

 

 

ประเภทกองทุนตามนโยบายการลงทุน 

………………………………………………….. 

ประเภทกองทุนตามลักษณะพิเศษ 

………………………………………………….. 

ชื่อกองทุนหลัก (กรณี Feeder Fund) : Janus Henderson Global 
Real Estate Equity Income Fund  

ประเทศท่ีกำกับดูแลการเสนอขาย : ไอรแลนด (Ireland) 

เปนกองทุน UCITS : 

………………………………………………….. 

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับนโยบายการลงทุนและลักษณะพิเศษ 

ลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศ (หรือ “กองทุนหลัก (Master 
fund)”) โดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสิน
สุทธิ ซึ่งกองทุนหลักที่กองทุนจะลงทุนคือกองทุน Janus Henderson Global 
Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ในชนิดหนวยลงทุน “Class I2 
USD” (“กองทุนหลัก”) มีนโยบายเนนลงทุนอยางนอยรอยละ 80 ของ
ทรัพยสินในหุน (ตราสารทุน) ของบริษัทที่ประกอบธุรกิจหรือที่เกี ่ยวของกับ
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย และหลักทรัพยที ่เกี ่ยวของกับตราสารทุน 
รวมทั ้งการลงทุนในอสังหาริมทรัพยทรัสต (REIT) ซึ ่งกองทุนหลักไดจด
ทะเบียนจัดตั้งในประเทศไอรแลนด (Ireland) และอยูภายใต UCITS บริหาร
และจัดการโดย Janus Henderson Investors Europe S.A.  

กองท ุ น Janus Henderson Global Real Estate Equity Income Fund 
(UCITS) ในชนิดหนวยลงทุน “Class I2 USD” (“กองทุนหลัก”) กองทุนอาจ
ลงทุนในบริษัททุกขนาดในประเทศใดก็ไดทั่วโลก นอกจากนี้อาจแสวงหา
โอกาสการลงทุนในตลาดที่พัฒนาแลวเพ่ิมเติมทั่วโลก 

เหตุผลในการเปลีย่นกองทุนหลัก 

 ภาพรวมของผลการดำเนินงาน
กองทุนหลักใหม (กองทุน Janus 
Henderson Global Real Estate 
Equity Income Fund) ม ี ผลการ
ดำเนินงานที่ดีกวากองทุนหลักเดิม 
ทั้งระยะสั้นและระยะยาว กลาวคือ 
ในชวงภาวะตลาดขาลง กองทุนหลัก
ใหมมีผลการดำเนินงานติดลบหรือ
ลดลงนอยกวา และในภาวะตลาดขา
ข ึ ้น กองท ุนหล ักใหม ก ็ม ีผลการ
ดำเน ินงานส ูงกว าหร ือปร ับตัว
เพิ ่มขึ ้นมากกวากองทุนหลักเดิม 
(กองท ุน B&I Global Real Estate 
Securities Fund) 
 นอกจากนี้ กองทุนหลักใหมมกีาร
ลงทุนในหุนขนาดใหญ (หรือหุนที่มี 
Market Capitalization ส ู ง )  เ พ่ื อ
รายไดที่สม่ำเสมอของกองทุน 
 กองทุนหลักใหมมีความผันผวน
นอยกวากองทุนหลักเดิม  
 และกองทุนหลักใหมไดรับการจัด
อันดับ Morningstar rating 5 ดาว 
 ทั้งนี้ การดำเนินการเปลี่ยนแปลง
กองทุนหลักในครั้งนี ้ เปนไปตามที่
ระบุไวในหนังสือช้ีชวนฯ ของกองทุน 
และบริษัทจัดการคำนึงถึงประโยชน
สูงสุดของกองทุนและผู ถือหนวย
ลงทุนเปนสำคัญ 



ตารางสรุปการแกไขรายละเอียดกองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

หนา 2 

หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 

กองทุนหลักอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา (Derivatives) เพื่อปองกัน
ความเสี ่ยง (Hedging) และเพื ่อเพิ ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน 
(Efficient Portfolio Management) 

………………………………………………….. 

กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ จะลงทุนในกองทุน B&I Global 
Real Estate Securities Fund (UCITS) (“กองทุนหลัก”) ในรูปสกุลเงินดอล
ล าร สหรัฐ (USD) ซ ึ ่งอาจมีความเสี ่ยงจากอัตราแลกเปลี ่ยน (Foreign 
Exchange Rate Risk) ดังนั้น กองทุนจึงอาจลงทุนหรือมีไวซึ่งสัญญาซื้อขาย
ลวงหนา (Derivative) โดยมีวัตถุประสงคเพื ่อปองกันความเสี่ยง (Hedging) 
ตามดุลยพินิจของผูจัดการกองทุน  

………………………………………………….. 

 

อนึ่ง ในกรณีที่บริษัทจัดการไมสามารถเขาลงทุนในกองทุน B&I Global Real 
Estate Securities Fund (UCITS) (“กองทุนหลัก”) ในรูปสกุลเงินดอลลาร
สหรัฐ (USD) หรือกรณีที่บริษัทจัดการพิจารณาเห็นวาการลงทุนในกองทุน
ดังกลาวซึ่งเปนกองทุนหลักไมเหมาะสมอีกตอไป  

………………………………………………….. 
 
สรุปสาระสำคัญของกองทุนหลกั 

ชื่อกองทุน กองทุน B&I Global Real Estate Securities 
Fund (UCITS) จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศ
ล ิกเตนสไตน   (Liechtenstein) และอยู
ภายใต UCITS บริหารและจัดการโดย B&I 
Capital AG 

นโยบาย กองทุน B&I Global Real Estate Securities 
Fund (UCITS) มีวัตถุประสงคเพื่อลงทุนใน
บร ิษัทอสังหาร ิมทร ัพย ระดับโลกท ี ่ จด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย กองทุนลงทุน
ส วนใหญในหลักทร ัพยท ี ่ เก ี ่ยวของกับ
อสังหาริมทรัพย และบริษัทที่เกี่ยวของกับ

กองทุนหลักอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา (Derivatives) เพื่อปองกัน
ความเสี ่ยง (Hedging) และเพื ่อเพิ ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน 
(Efficient Portfolio Management) 

………………………………………………….. 

กองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี ้ จะลงทุนในกองทุน Janus 
Henderson Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ใ น ชนิ ด
หนวยลงทุน “Class I2 USD” (“กองทุนหลัก”) ในรูปสกุลเงินดอลลารสหรัฐ 
(USD) ซึ ่งอาจมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี ่ยน (Foreign Exchange Rate 
Risk) ด ังน ั ้น กองทุนจ ึงอาจลงทุนหร ือมีไว ซ ึ ่ งส ัญญาซื ้อขายลวงหนา 
(Derivative) โดยมีวัตถุประสงคเพื่อปองกันความเสี่ยง (Hedging) ตามดุลย
พินิจของผูจัดการกองทุน  

………………………………………………….. 

อนึ่ง ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไมสามารถเขาลงทุนในกองทุน Janus Henderson 
Global Real Estate Equity Income Fund (UCITS) ในชนิดหน วยลงทุน 
“Class I2 USD” (“กองทุนหลัก”) ในรูปสกุลเงินดอลลารสหรัฐ (USD) หรือ
กรณีที่บริษัทจัดการพิจารณาเห็นวาการลงทุนในกองทุนดังกลาวซึ ่งเปน
กองทุนหลักไมเหมาะสมอีกตอไป  

………………………………………………….. 

สรุปสาระสำคัญของกองทุนหลกั 

ชื่อกองทุน กองทุน Janus Henderson Global Real 
Estate Equity Income Fund (UCITS) ใน
ชน ิดหน วยลงท ุน “Class I2 USD” จด
ทะเบ ียนจ ัดต ั ้ งในประเทศไอร แลนด  
(Ireland) และอยู ภายใต  UCITS บริหาร
แ ล ะ จ ั ด ก า ร โ ด ย  Janus Henderson 
Investors Europe S.A. 

นโยบาย กองทุน Janus Henderson Global Real 
Estate Equity Income Fund (UCITS) ใน
ชน ิดหน  วยลงท ุน “Class I2 USD” มี



ตารางสรุปการแกไขรายละเอียดกองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

หนา 3 

หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 
อสังหาริมทรัพยท่ัวโลก นอกจากนี้อาจลงทุน
ในส ินทร ัพย  เพ ื ่ อสภาพคล อง รวมถึง
พันธบัตร หร ือตราสารประเภทอื ่นที ่มี
ลักษณะคลายคลึงกัน 
กองท ุนจะลงท ุนส  วนใหญ  ในประเทศ
สหรัฐอเมริกา, สหราชอาณาจักร, ฝรั่งเศส, 
เยอรมน,ี อิตาลี, ประเทศอ่ืน ๆ ในทวีปยุโรป
, ญี่ปุ น, สิงคโปร, ฮองกงหรือออสเตรเลีย
นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการลงทุนใน
ตลาดที่พัฒนาแลวเพ่ิมเติมทั่วโลก 
กองทุนอาจลงทุนไมเกิน 10% ของมูลคา
ทรัพยสินของกองทุนในหนวยลงทุนอ่ืน 
กองท ุนอาจใช ส ัญญาซื ้อขายล วงหนา 
(Derivatives) เพ่ือปองกันความเสี่ยงและเพื่อ
เพิ ่มประสิทธิภาพการบริหารในการลงทุน 
และ/หรือ เพ่ือวัตถุประสงคของการลงทุน 

บริษัทจัดการ 
(Management 
Company) 

LLB Fund Services AG 

ผูจัดการกองทุน (Asset 
Manager) 

B&I Capital AG 

ผูดูแลผลประโยชน/ ผูเก็บ
รักษา 
ทรัพยสิน 

Liechtensteinische Landesbank AG 

สกุลเงนิ ดอลลารสหรัฐฯ (US Dollar) 
วันที่จัดตั้งกองทุน 30 พฤศจิกายน 2558 
วันทำการซื้อขายหนวยลงทุน ทุกวันทำการ 
อายุกองทุน ไมกำหนด 
นโยบายการจายเงินปนผล ไมม ี
คาธรรมเนียมรวม 
(คาธรรมเนียมการจัดการ 
คาธรรมเนียมการจัดจำหนาย 
คาธรรมเนียมงานดาน

0.80% ตอป ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ
กองทุน 

นโยบายเนนลงทุนอยางนอยรอยละ 80 
ของทรัพยสินในหุ น (ตราสารทุน) ของ
บริษัทที่ประกอบธุรกิจหรือที่เกี ่ยวของกับ
อ ุตสาหกรรมอส ั งหาร ิมทร ัพย   และ
หล ักทรัพย ที ่ เก ี ่ยวข องกับตราสารทุน 
รวมทั้งการลงทุนในอสังหาริมทรัพยทรัสต 
(REIT) กองทุนอาจลงทุนในบริษัททุกขนาด
ในประเทศใดก็ไดท่ัวโลก  
นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการลงทุนใน
ตลาดท่ีพัฒนาแลวเพ่ิมเติมท่ัวโลก 
กองทุนอาจลงทุนไมเกิน 30% ของมูลคา
ทรัพยสินของกองทุนในหนวยลงทุนอ่ืน 
กองท ุนอาจใช ส ัญญาซ ื ้อขายล วงหนา 
(Derivatives) เพื่อปองกันความเสี่ยงและเพื่อ
เพิ ่มประสิทธิภาพการบริหารในการลงทุน 
และ/หรือ เพ่ือวัตถุประสงคของการลงทุน 

บริษัทจัดการ 
(Management 
Company) 

Janus Henderson Investors Europe 
S.A. 

ผูจัดการกองทุน (Asset 
Manager) 

Janus Henderson Investors Europe 
S.A. 

สกุลเงนิ ดอลลารสหรัฐฯ (US Dollar) 
วันที่จัดตั้งกองทุน 29 กันยายน 2546 
Benchmark FTSE EPRA Nareit Global REITs Index 
วันทำการซื้อขายหนวยลงทุน ทุกวันทำการ 
อายุกองทุน ไมกำหนด 
นโยบายการจายเงินปนผล ไมม ี
คาธรรมเนียมที่เก่ียวของกับ
กองทุน 
 

Initial Sales Charge (Entry Charge) 
สูงสุดไมเกินรอยละ 2.00 ของมูลคาการซื้อ
ขาย  
Annual management charge 
(Investment Management Fee) รอยละ 
1.00 ตอป ของมูลคาทรัพยสินสุทธ ิ
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หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 
ปฏิบัติการ คาธรรมเนียมเก็บ
รักษาทรัพยสิน และ
คาธรรมเนียมการบริหารความ
เสี่ยง) 
คาธรรมเนียมที่อางอิงกับผล
การดำเนินงานของกองทุน 
(Performance Fee) 

20% ของผลการดำเนินงานของกองทุนที่
มากกวาดัชนีอางอิง (ดัชนี FTSE 
EPRA/NAREIT Developed Net Total 
Return Index (USD)) 
โดยใชวิธกีารคำนวณแบบ High 
Watermark 
High Watermark คือ การเรียกเก็บ 
Performance Fee ท่ีอยูภายใตเงื่อนไขวา
มูลคาทรัพยสินสุทธจิะตองสูงกวาผลการ
ดำเนินงานของกองทุนที่มากกวาดัชนี
อางอิง (Outperformance) ครั้งลาสดุท่ีมี
การเรียกเก็บ Performance Fee 

ISIN Code ISIN: LI0301993643 
แหลงขอมูลกองทุนหลัก www.bnicapital.com 

ความเสี่ยงจากการปฏิบัติการของกองทุนหลัก 

1. ความเสี่ยงเฉพาะของกองทุน (Fund-Specific Risks) : ผลการดำเนินงาน
ของกองทุนขึ ้นอยู กับนโยบายการลงทุน และผลการดำเนินงานของแตละ
กองทุนที่กองทุนลงทุน ซึ่งไมสามารถคาดการณไดลวงหนา ดังนั้น มูลคาหนวย
ลงทุนสามารถปรับตัวเพิ่มขึ้นหรือลดลงไดทุกขณะ และกองทุนไมสามารถ
รับประกันไดวาผูลงทุนจะไดรับเงินตนคืน 

2. ความเสี่ยงจากการลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา (Derivatives Financial 
Instruments) : กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนาซึ่งอาจไมใชเพียง
วัตถุประสงคเพื่อลดความเสี่ยง แตอาจลงทุนเพื่อใชเปนสวนหนึ่งของกลยุทธ
การลงทุน การลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนา โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือลดความ
เสี่ยง อาจสงผลทำใหความเสี่ยงโดยทั่วไปของกองทุนปรับตัวลดลง ในขณะท่ี
การลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนาโดยมีวัตถุประสงคเพื่อการลงทุน อาจสงผล
ทำใหความเสี่ยงโดยทั่วไปของกองทุนปรับตัวเพ่ิมสูงขึ้น 

มูลคาของสัญญาซื้อขายลวงหนาจะถูกกำหนดมาจากราคา ความผันผวนของ
ราคา หรือการคาดการณราคาของสินทรัพยอางอิง ซึ่งความเสี่ยงจากการลงทุน

Ongoing Charges รอยละ 1.10 ตอป ของ
มูลคาทรพัยสนิสุทธ ิ

ISIN Code IE00BDFDKX76 
แหลงขอมูลกองทุนหลัก https://www.janushenderson.com/e

n-gb/adviser/product/janus-
henderson-global-real-estate-equity-
income-fund/ 

หมายเหต ุ: 

สรุปสาระสําคัญของกองทุนหลักขางตนไดถูกคัดเลือกมาเฉพาะสวนที่สําคัญ
และแปลมาจากตนฉบับภาษาอังกฤษ ดังนั้น ในกรณีท่ีมีความแตกตางหรือไม
สอดคลองจากเนื้อหาตนฉบับภาษาอังกฤษ ใหถือตามตนฉบับภาษาอังกฤษ
เปนหลัก 
 
สรุปความเสี่ยงกองทุนหลัก อาจไดแก 

• ความเสี่ยงจากการลงทุนในหุน/ตราสารทุน (Equities) :  

โดยทั่วไปความเสี่ยงจากการลงทุนในหุน/ตราสารทุนคือมูลคาการลงทุนของ
หุน/ตราสารทุนนี้มีการเปลี่ยนแปลง/ลดลงอยางไดรวดเร็วมากกวาพันธบัตร
หรือตราสารตลาดเงนิ จึงอาจกระทบตอมูลคาเงนิลงทุนของผูลงทุนได 

• ความเสี่ยงจากการลงทุนในบริษัทขนาดเล็ก (Smaller Companies) : 

การลงทุนในหุนของบริษัทขนาดเล็กและขนาดกลางอาจมีผันผวนมากกวาหุน
ของบริษัทขนาดใหญ โดยในบางครั้งอาจเปนเรื่องยากที่จะไมสามารถซื้อขาย
หุ นไดในเวลาและราคาที ่ตองการ จึงมีความเสี ่ยงที ่อาจสงผลกระทบตอ
สูญเสียเงินลทุนไดมากข้ึน 

• ความเสี่ยงจากการลงทุนท่ีเนนลงทุนเฉพาะบางอุตสาหรรม (Investment Focus) :

เปนความเสี่ยงที่เกิดจากการเนนลงทุนเฉพาะในบางธุรกิจอุตสาหกรรม หรือ
ในบางรูปแบบการลงทุน (Theme investment) ท่ีอาจไดรับผลกระทบอยาง
มากจากปจจัยสำคัญตาง ๆ เชน การเปลี่ยนแปลงในการควบคุมของรัฐบาล 
การแขงขันดานราคาที่เพิ่มขึ้น เทคโนโลยีความกาวหนา และเหตุการณที่
ไมไดคาดการณอ่ืน ๆ เปนตน 
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หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 
ในสัญญาซื้อขายลวงหนาอาจสูงกวาความเสี ่ยงจากการลงทุนในสินทรัพย
อางอิงโดยตรง 

การลงทุนในสัญญาซื ้อขายลวงหนาอาจกอใหเกิดความเสี่ยงในดานอื่น ๆ 
ตามมา เชน ความเสี่ยงท่ีคูสญัญาไมสามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันได ซึ่งอาจ
สงผลทำใหกองทุนขาดทุน ความเสี่ยงทางดานสภาพคลอง ความเสี่ยงทางดาน
การประเมินมูลคาของสัญญาซื ้อขายลวงหนา ความเสี่ยงที่สัญญาซื ้อขาย
ลวงหนาไมสัมพันธกับหลักทรัพยอางอิง อัตราดอกเบี้ย และดัชนี เปนตน 
ดังน้ัน การลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนาอาจไมไดทำใหการลงทุนของกองทุน
บรรลุวัตถุประสงคของกองทุนได แตอาจจะสงผลกระทบทางลบตอกองทุน 

3. การจัดการหลักทรัพยคํ้าประกัน (Collateral Management) : ในกรณีที่
กองทุนมีการทำธุรกรรมสัญญาซื้อขายลวงหนานอกตลาด (OTC) กองทุนจะมี
ความเสี่ยงที ่เกี ่ยวของกับความนาเชื่อถือของคูสัญญา ที ่คู สัญญาอาจไม
สามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันที่กำหนดไวในสัญญาได ซึ่งความเสี่ยงในสวนน้ี
สามารถลดลงไดโดยการใหคูสัญญาวางหลักทรัพยคํ้าประกันไว 

4. ความเสี ่ยงด านความนาเช ื ่อถือของผ ู ออกตราสาร (Issuer’s Risk or 
Creditworthiness Risk) : การลดลงของความสามารถในการชำระหน้ีหรือการ
ลมละลายของผู ออกตราสารอาจสงผลทำใหเกิดการขาดทุนบางสวนใน
หลักทรัพยท่ีลงทุน 

5. ความเสี่ยงของคูสัญญา (Counterparty Risk) : การขาดสภาพคลองหรือ
การลมละลายของคู ส ัญญาอาจสงผลตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันของ
ธุรกรรม ที่ไดตกลงกันไว 

6. ความเสี่ยงดานมูลคาของเงิน (Monetary Value Risk) : เงินเฟออาจสงผล
ทำใหมูลคาของหลักทรัพยท่ีกองทุนลงทุนอยูปรับตัวลดลงมูลคาของเงินลงทุน 
ที่แทจริงจะปรับตัวลดลง ในกรณีที่อัตราเงินเฟอสูงกวาผลตอบแทนจากการ
ลงทนุของกองทุน 

7. ความเสี ่ยงดานเศรษฐกิจ (Economic Risk) : ความเสี ่ยงที ่เกิดจากการ
ตัดสินใจลงทุนในชวงที่สภาวะเศรษฐกิจไมเหมาะสม ซึ่งอาจสงผลทำใหกองทุน
ซื ้อหลักทรัพยในชวงเวลาที ่ผ ิด หรือถือหลักทรัพยในชวงเวลาที ่สภาวะ
เศรษฐกิจไมเอ้ือตอการลงทุนในหลักทรัพยน้ัน 

8. ความเสี่ยงเกี่ยวกับประเทศที่ลงทุน (Country or Transfer Risk) : ในกรณี
ที่กองทุนมีการลงทุนในตางประเทศ อาจมีความเสี่ยงเก่ียวกับการไมสามารถสง
มอบผลตอบแทนไดภายในระยะเวลาที่กำหนด หรือการไมสามารถโอนเงินได 
ซึ่งอาจเกิดจากขอจำกัดของสกุลเงินตางประเทศ ความเสี่ยงในการโอน การพัก
ชำระหนี้ กฎหมายหรือกฎเกณฑอื่นที่เก่ียวของ 

• ความเสี่ยงจากการลงทุนท่ีกองทุนลงทุนใน (REITs) : 

กองทุนลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REITs) 
และ/หรือกองทุนที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยซึ่งอาจมีความเสี่ยงมากกวาการ
ลงทุนโดยตรงในอสังหาริมทรัพย โดยในกรณีที ่ REITs อาจอยู ภายใต
กฎระเบียบหรือการควบคุมที่เขมงวดนอยกวากองทุนอื่น และอาจมีความผัน
ผวนมากกวาสินทรัพยอางอิงท่ีเปนอสังหาริมทรัพย 

• ความเสี ่ยงจากการลงทุนที ่กองทุนลงทุนในส ัญญาซื ้อขายล วงหนา 
(Derivatives and Leverage Risk) กองทุนอาจลงทุนในตราสารอนุพ ันธ/
สัญญาซื้อขายลวงหนาเพื่อชวยบริหารจัดการลงทุนใหบรรลุวัตถุประสงคใน
การลงทุน ที่ผลทำใหกองทุนมีภาระผูกพันที่มีผลใหกองทุนสามารถขยายผล
การลงทุน (Leverage) ไดสูงขึ้น ซึ่งอาจทำใหกองทุนมีความเสี่ยงสูงขึ้น โดย
กำไรหรือขาดทุนของกองทุนจึงอาจมีมากกวาตนทุนของสัญญาซื ้อขาย
ลวงหนาอีกดวย นอกจากนี้ กองทุนอาจมีความเสี่ยงอื่น ๆ เพิ่มเติมจากการใช
ตราสารอนุพันธ/สัญญาซื ้อขายลวงหนา อาทิ ความเสี ่ยงดานคู ส ัญญา
โดยเฉพาะอยางยิ่งหากคูสัญญาอนุพันธอาจไมปฏิบัติตามขอผูกพันตามสัญญา 

• ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (Exchange Rates Risk) หากกองทุนมี
ทรัพยสินเปนสกุลเงินอื่นที่ไมใชสกุลเงินหลักของกองทุน หรือกองทนอาจมี
การลงทุนในประเภทหุน/หลักทรัพยที่มีสกุลเงินที่แตกตางกันและมีการจาย
คืนใหกับกองทุนในสกุลเงินที่แตกตางกัน (เวนแตจะมีการปองกันความเสี่ยง 
เชน เพื่อลดความเสี่ยงของหลักทรัพยที่เกี่ยวของนั้น ๆ) ดังนั้น มูลคาหนวย
ลงทุนของกองทุนจึงอาจไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตรา
แลกเปลี่ยนนี ้

• ความเสี่ยงจากการลงทุนในหลักทรัพยสภาพคลอง (Liquidity Risk) โดย
กองทุนอาจลงทุนในลงทุนหลักทรัพยที่อาจไมสามารถขายไดในเวลาและ
ราคาที่ตองการได โดยเฉพาะอยางยิ่งในสภาวะตลาดที่มีความผันผวนหรือ
เปลี่ยนแปลงรุนแรงเมื่อราคาสินทรัพยอาจลดลง ซึ่งสงผลใหกองทุนมีความ
เสี่ยงที่จะขาดทุนจากการลงทุนเพิ่มข้ึน 

• ความเสี่ยงจากการการเรียกเก็บคาใชจายจากเงินทุน ในกรณีหากมีการ
เรียกเก็บคาใชจายบางสวนหรือทั้งหมดจากการดำเนินงานจากสวนที่เปน
เงินทุนของกองทุนที่อาจถือเปนการลดศักยภาพในการเติบโตของทุนหรือ
กระทบตอการเติบโตของเงินลงทุนของกองทุนไดเชนกัน 

 



ตารางสรุปการแกไขรายละเอียดกองทุนเปด แอล เอช โกลบอล พร็อพเพอรตี้ (LHPROPG) 

หนา 6 

หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 
9. ความเสี่ยงดานการสงมอบหรือชำระราคา (Settlement Risk) : การลงทุน
ในตราสารที่ไมไดจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพย อาจมีความเสี่ยงของ
การชำระราคาหรือการโอนหลักทรัพย ซึ ่งเกิดจากระบบการโอนที่ใชไมได
เปนไปตามที่คาดหวังไว โดยอาจสงผลทำใหการโอนเงินหรือการสงมอบ
หลักทรัพยเกิดความลาชาหรือไมไดเปนไปตามที่ตกลงไว 

10. ความเสี่ยงดานสภาพคลอง (Liquidity Risk) : ในกรณีที่กองทุนมีการลงทุน
ในหลักทรัพยที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย กองทุนจะมีความเสี่ยงใน
กรณีที่จะขายหลักทรัพยนั้นใหแกบุคคลอื่นตอ ในกรณีของหุ นของบริษัท
ขนาดเล็ก อาจมีความเสี่ยงที่ตลาดจะขาดสภาพคลองในบางชวงเวลา ซึ่งอาจ
สงผลทำใหหุนดังกลาวไมสามารถซื้อขายไดในเวลาที่ตองการ และ/หรือใน
ปริมาณที่ตองการ และ/หรือตามราคาที่คาดหวังไว 

11. ความเส ี ่ ยงด านหล ักทร ัพย ท ี ่ เล ือกลงท ุน (Possible Investment 
Spectrum) : ประเภทหลักทรัพยหร ือส ัดสวนการลงทุนที ่กำหนดไวใน
รายละเอียดของกองทุนจะมีการระบุไวแบบกวาง แตนโยบายการลงทุนของ
กองทุนที่แทจริงอาจมีการลงทุนเฉพาะเจาะจงในหลักทรัพยบางประเภท เชน 
ลงทุนในบางหมวดอุตสาหกรรม หรือบางตลาดหรือภูมิภาคหรือประเทศ ซึ่ง
การกระจุกตัวของการลงทุนในเพียงบางหมวดอุตสาหกรรมอาจสรางโอกาสใน
การลงทุน ในขณะเดียวกันอาจสงผลใหเกิดความเสี่ยงอื่น ๆ ตามมา เชน ความ
แคบของตลาด ความผันผวนท่ีมากข้ึน เปนตน 

12. ความเสี่ยงดานการกระจุกตัว (Concentration Risk) : ความเสี่ยงที ่เกิด
จากการที่กองทุนมีการลงทุนกระจุกตัวในหลักทรัพยบางประเภท หรือบาง
ตลาด ซ ึ ่งจะสงผลทำใหผลการดำเนินงานของกองทุนขึ ้นอยู กับผลการ
ดำเนินงานของหลกัทรัพยนั้น ๆ หรือตลาดน้ัน ๆ คอนขางมาก 

13. ความเสี่ยงดานตลาดหรือราคา (Market Risk or Price Risk) : เปนความ
เสี่ยงทั่วไปที่เกี่ยวของกับทุกการลงทุน ซึ่งมูลคาการลงทุนของกองทุนอาจมี
การเปลี่ยนแปลงในทิศทางที่ตรงกันขามกับอัตราดอกเบี้ย 

14. ความเสี่ยงดานจิตวิทยาของตลาด (Psychological Market Risk) : แมวา
ความสามารถในการทำกำไรหรือโอกาสของบริษัทไมได เผชิญกับการ
เปลี่ยนแปลงใด ๆ  แตความรูสึก ความคิดเห็น หรือขาวลือสามารถสงผลทำให
ราคาหลักทรัพยปรับตัวลดลงเปนอยางมากได โดยเฉพาะอยางยิ่งตราสารทุน
จะมีความออนไหวงายตอความเสี่ยงดานจิตวิทยาของตลาด 

15. ความเสี่ยงดานการสงมอบหรือชำระราคา (Settlement Risk) : ความเสี่ยง
นี้เกิดขึ้นในกรณีที่คูสัญญาไมสามารถชำระราคาหรือสงมอบหลักทรัพยตาม

• ความเสี่ยงของคูสัญญา และความเสี่ยงดานปฏิบัติการ (Counterparty 
and Operational Risk) กองทุนอาจสูญเสียเงินไดหากคู สัญญา และ/หรือ
บุคคลที่สามที่เกี่ยวของกับสัญญา/ธุรกรรมสัญญาใดๆ ที่ไมสามารถหรือไม
ปฏิบัติตามสัญญาระหวางกันได รวมไปถึงความลาชาในกระบวนการ
ปฏิบัติงานท่ีเกี่ยวของจึงอาจสงผลกระทบตอความเสียหายตอกองทุนได 
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ธุรกรรมที่ไดตกลงกันไว หรือความเสียหายที่เกิดจากความผิดพลาดในระดับ
ปฎิบัติการของระบบการชำระราคาของธุรกรรมน้ัน 

16. ความเสี่ยงดานกฎหมายหรือภาษี (Legal or Tax Risk) : การซื้อ ขาย หรือ
การถือหนวยลงทุนของกองทุนอาจมีเรื่องกฎเกณฑทางกฎหมายหรือกฎเกณฑ
ทางดานภาษีเขามาเกี่ยวของ ซึ่งกฎเกณฑดังกลาวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดย
ไมสามารถคาดการณลวงหนาและไมสามารถควบคุมได และการเปลี่ยนแปลง
นั้นอาจสงผลกระทบเชิงลบตอผูลงทุน 

17. ความเสี ่ยงดานความเปนเจาของกิจการ (Entrepreneurial Risk) : การ
ลงทุนในตราสารทุนจะสะทอนการมีสวนรวมโดยตรงในความสำเร็จหรือความ
ลมเหลวของบริษัทที่ลงทุน ในกรณีที ่เกิดเหตุการณรายแรง เชน บริษัท
ลมละลาย เปนตน มูลคาของเงนิท่ีลงทุนจะขาดทุนทั้งหมด 

18. ความเสี่ยงดานสกุลเงินตางประเทศ (Currency Risk) : ในกรณีที่กองทุน
ถือหลักทรัพยท่ีออกในสกุลเงินตางประเทศ จะสงผลทำใหกองทุนมีความเสี่ยง
ทางดานสกุลเงินตางประเทศ การลดลงของอัตราแลกเปลี่ยนจะสงผลทำให
มูลคาของหลักทรัพยที่อยูในรูปสกุลเงินตางประเทศปรับตัวลดลง ในทาง
ตรงกันขามตลาดเงินตราตางประเทศก็สรางโอกาสในการทำกำไรไดดวย
เชนกัน 

19. ความเส ี ่ยงด านการเปล ี ่ยนแปลงนโยบายการลงทุน (Change of 
Investment Policy): การเปลี่ยนแปลงนโยบายการลงทุนจะสงผลทำใหเกิด
การเปลี่ยนแปลงในเรื่องความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับกองทุน บริษัทจัดการอาจมี
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการลงทุนของกองทุนไดตลอดเวลาและอาจเปนการ
เปลี่ยนแปลงที่มีนัยสำคัญ 

20. ความเสี ่ยงดานการเปลี ่ยนแปลงของเงื่อนไขกองทุน (Changing Trust 
Agreement) : ในข อตกลงของกองทุน บร ิษ ัทจ ัดการสงวนส ิทธ ิท ี ่ จะ
เปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของกองทุนไดตลอดเวลา ซึ่งรวมถึงเรื่องการเลิกกองทุน
หรือการควบรวมกองทุนกับกองทุนอ่ืน ดังน้ัน ผูลงทุนจึงมีความเสี่ยงในการถือ
หนวยลงทุนในชวงเวลาที่จะเกิดเหตุการณดังกลาว 

21. ความเสี ่ยงดานการหยุดรับคำสั ่งขายคืนหนวยลงทุน (Redemption 
Suspension Risk) : โดยปกติผู ลงทุนจะสามารถขายคืนหนวยลงทุนไดใน
ชวงเวลาที่บริษัทจัดการกำหนด แตหากเกิดเหตุการณที่ไมปกติ บริษัทจัดการ
อาจหยุดรับคำสั่งขายคืนหนวยลงทุนเปนการช่ัวคราว และจะเปดรับคำสั่งขาย
คืนในวันที่กำหนดตอมาหรือในราคาที่กำหนด ซึ่งราคานี้อาจตํ่ากวาราคาของ
วันกอนหนาที่บริษัทจัดการจะหยุดรับคำสั่งขายคืนหนวยลงทุน 
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หัวขอ ปจจุบนั ขอความที่แกไข หมายเหตุ 
22. ความเสี่ยงดานบุคคลที่เกี่ยวของกับกองทุน (Key Persons Risk) : ผลการ
ดำเนินงานของกองทุนที ่ดีมากในชวงเวลาหนึ ่งเกิดจากความสำเร็จในการ
คัดเลือกทีมงานที่เหมาะสมและการตัดสินใจที่ถูกตองในการบริหารกองทุน 
อยางไรก็ตาม บุคคลที่เกี่ยวของกับการบริหารกองทุนอาจมีการเปลี่ยนแปลง 
ซึ่งการตัดสินใจของทีมงานใหมอาจไมประสบผลสำเร็จ 

23. ความเสี ่ยงด านการเปลี ่ยนแปลงของอัตราดอกเบี ้ย (Interest Rate 
Change Risk) : ตราบใดที่กองทุนมีการลงทุนในหลักทรัพยที่เกี ่ยวของกับ
อัตราดอกเบี ้ย ด ังน ั ้น กองทุนจะความเสี ่ยงหากอัตราดอกเบี ้ยมีการ
เปลี่ยนแปลง ในกรณีที่อัตราดอกเบี้ยปรับตัวเพิ่มขึ้น มูลคาของหลักทรัพยท่ี
กองทุนถืออยูอาจปรับตัวลดลงเปนอยางมาก 

 


